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Institut ocennovani majetku

Zaveérecna zkouska
kurzu Ocenovani nemovitych véci

Studium je ukonceno zavérecnou zkouskou, ktera se sklada z pisemné ¢asti a Ustni ¢asti.
Pisemna ¢ast
Pisemnou ¢ast tvofi testy z:

- trzniho ocenovani nemovitych véci,

- ocefiovani nemovitych véci podle cenovych predpist.
Testy trvaji 60 minut a mezi nimi je 15 - 20minutova pauza.
Pfi testech je povoleno pouZivat kalkulacku?® i ve$keré vlastni materidly.

Priklady v pisemném testu z oceniovani nemovitych véci podle cenovych predpisl jsou konstruovany

podle provadéciho predpisu, platného 3 mésice pred datem konani zkousky. Teoretické otazky vsak
mohou ovérovat i znalosti pfedpis( starsich.

Ustni &ast
K Ustni ¢asti zavérecné zkousky posluchac postupuje, uspéje-li v pisemné casti.

Ustni ¢ast probihd pred ¢leny zkudebni komise a kazdy posluchaé ma k dispozici cca 20 minut pro:
1. pohovor nad testem

2. zodpovédéni otazek z teorie ocernovani, a to:

- trZni ocenovani nemovitych véci (1 otazka),

- ocenovani podle cenovych piredpist (1 otazka).
Zkouska probiha formou dialogu.

Osvédceni

Po Uspésném sloZeni zavérecné zkousky IOM vyhotovi Osvédceni, které do jednoho mésice posle
posluchadi postou.

! Upozorfiujeme, Ze pouZiti kalkulaéek v mobilnim telefonu, poéitadi, na tabletu apod. neni povoleno!

D<A ndm. W. Churchilla 4 @ 224095496 & http://iom.vse.cz

130 67 Praha 3 iom@vse.cz



Zavérecna zkouska

Podminky pristoupeni k zavérecné zkousce

Pro pfistoupeni kzavérecné zkousce je nutné, aby mél poslucha¢ splnény vsechny uvedené
pozadavky:
- Gspésné slozeni vsech diléich zkousek a zapoétQ,
- odevzdani zavérecnych posudkl v souladu se zadanim pro dany rok a jejich kladné hodnoceni
(1/2/3). Pokud budou zavéretné posudky hodnoceny znamkou 4, musi byt pfepracovany a
v takovém pripadé neni mozné skladat zavérecnou zkousku, dokud nebudou zavérecné posudky
prijaty.

Ptihlasovani na zavéreénou zkousku probiha prostfednictvim ISIS (https://insis.vse.cz). Pro tento ucel

je v ISIS vytvoren pfedmét Zavérecna zkouska (ident ON_SZK).

EPFthas“ovdni na zkousky (ikona £ ) Terminy zavérecnych zkousek jsou uvedeny na webu IOM

(http://iom.vse.cz/ucastnici/ocenovani-nemovitosti/).

Zapsani predmétu Zavérecna zkouska (ident ON_SZK) je mozné az po kladném hodnoceni vSech
zavérecnych posudkl. Je tfeba respektovat, Ze kapacita jednotlivych termind je omezend, a proto
doporucujeme vcasné prihlaseni na vybrany termin. Prihlaseni prostfednictvim InSIS je tfeba také
v pfipadé, Ze posluchac na nékterém z predchozich termin( nebyl Uspésny.

Uprava povinnosti pro posluchaée starsich béhti

Pro tyto posluchace plati podminky vyse uvedené.

Pokud nékterému posluchaci chybi pfihlasovaci Udaje, budou vydany na zakladé Zadosti u R.
Budilové.

Upozorfiujeme, Ze posluchaci starSich béhli musi prfed odevzdanim zavéreénych posudki a
pfihlaSenim na zavéreéné zkousky splnit testy z Bloku stavebnich pfedméti? a Bloku pravnich
predméti. Tyto testy mohou posluchaci absolvovat po dohodé vramci hromadnych termind
vyhlasovanych pro aktualné probihajici béh studia. Testy se konaji na pocitaci.

Vzhledem k tomu, Ze Ucast posluchacl starSich béhli na zavérecnych zkouskach je v soucasné dobé
vzhledem k odstupu doby ukonceni studia podminéna schvalenim feditele IOM, je tfeba pocitat
s moznosti doplnéni povinnosti, jelikoZ se obsahova napli studia vyviji a je mozné, Ze bude nutné
splnit aktualni pozadavky na ucastniky.

2 Test z Bloku stavebnich pfedmét( je od 15. b&hu soudasti vyukové Easti kurzu a v pfipadé, Ze jej jiZ posluchat
Uspésné absolvoval, nemusi test skladat znovu.
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Okruhy k zavérecnym zkouskam

Okruhy k zavereénym zkouskam

Trzni ocenovani nemovitych véci

Vsechny otazky by mély tematicky smérovat predevsim k provéreni zakladnich dovednosti a
védomosti, které musi absolvent ovladat, aby mohl vypracovat znalecky posudek ohledné trzni
hodnoty nemovitych véci a dokazat, Ze zakladim ocernovani nemovitych véci rozumi a o obor ma
nepredstirany zajem.

Pritom vSechny otazky se tykaji témat, ktera byla pri vyuce TON skutecné probirana. Vyjimku tvori
pouze ty oblasti, kde se predpokladaji béZné znalosti na bazi vSseobecného vzdélani, jako jsou zakladni
matematické, geometrické a logické operace, znalost ceského jazyka a pravopisu, schopnosti se jasné
vyjadrovat, apod.

Struéna charakteristika okruht zavéreénych otazek:

- Nemovité véci — co se rozumi nemovitou véci podle nového obcanského zakoniku, volba metody
pro ohodnocovani jednotlivych typ nemovitych véci

- Trh, trini prostfedi, vybér a analyza prislusného trzniho segmentu, nejlepsi a nejvyssi vyuziti

- Ohodnocovani majetku na jiné nez trzni bazi, priklady, zpisob ohodnocovani, pouzité metody

- Hodnota, cena

- Kontribuce, konformita, synergie, gradace, nabidka a poptavka, kvantita, kvalita, substituce,
ocekavani, naklady prilezitosti a dalsi cenové efekty

- Nakladovy pfistup - podstata, naklady staveb, znehodnoceni, metody

- Vynosovy pfistup - podstata, vynosy, skladba nakladd, techniky vypoctu Porovnavaci pristup -
podstata, rozdily, postupy, metody

- Ocenovani pozemku - podstata, moznosti, pfistupy, metody

- Rekonciliace - podstata, mozZnosti, pojeti, progndzy

- Revizni posudek, zakladni rozdéleni v pristupu, zavérecny vyrok

- Standard IOM ON-1(dle NOZ), prohlidka nemovitosti, zapis z mistniho Setteni, podklady, znalecky
posudek

- Metodika CKOM pro ohodnocovani nemovitych véci

- Témata v souvislostech ocenovani sdalSimi pfedméty (napf. stavitelstvi, pravo, geodézie,
statistika apod.)

i Doporucena literatura:

Zbynék Zazvonil: Vynosova hodnota nemovitosti, Ceduk, Praha 2004,

i Zbyn&k Zazvonil: Porovnavaci hodnota nemovitosti, Ekopress, Praha 2006,

Zbynék Zazvonil:  Odhad hodnoty pozemkd, Oeconomica IOM-VSE, Praha 2007,

! Zbynék Zazvonil: Ocerflovani nemovitosti - vynosovy pfistup, Oeconomica IOM-VSE, Praha 2010,
Zbynék Zazvonil: Odhad hodnoty nemovitosti, Ekopress, Praha 2012, |
i Zbynék Zazvonil:  Administrativni ceny nemovitosti a jejich vyvoj v letech 1964-2013, Ekopress, !
: Praha 2013, '
i Zbyné&k Zazvonil: pfiklady na webu http//www.zazvonil.cz,

| Casopis Ocefiovani: IOM VSE

| ¢asopis ODHADCE a oceriovani majetku: CKOM.




Okruhy k zavérecnym zkouskam

Ocenovani podle cenovych predpisi

Struéna charakteristika okruht zavéreénych otazek:

Historicky vyvoj ocefiovani v CR

Druhy cen

Novy obcansky zakonik a nemovité véci

Zakon o cenach €. 526/1990 Sb., ve znéni p.p.

Zakon €. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku

Vyhlaska o ocenovani majetku

Ocenovani pozemk( podle zakona o ocefiovani majetku a jeho provadéci vyhlasky
Ocenovani stavebnich pozemka

Ocenovani pozemk( kromé stavebnich

Clenéni staveb

Ocenovani staveb nakladovym zplsobem

Kombinace nakladového a vynosového zplsobu ocenovani staveb
Porovnavaci zplUsob ocenéni

Opotiebeni staveb

Venkovni Upravy

Tridéni staveb

Jednotky

Ocenovani trvalych porost(

Pravo stavby

Vécna bfemena

' Doporuéena literatura:

' Bradac a kol.: Predpisy pro ocenovani nemovitosti s komentarem. I. - IV. dil. CERM.
| Zakon o cenach

i Z&kon o urychleni dopravni infrastruktury

| Zakon o majetku statu

i Z&kon o vyvlastnéni

| Zakon o ocefiovani + vyhlaka
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